Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 121

Die um die Jahrhundertwende als "Waldhaus-Villenkolonie" be-
gonnene Bebauung des Plangebietes hat sich als sog. "Park-
siedlung" bis etwa 1940 kontinuierlich entwickelt. In diesem
Zeitraum entstand eine Siedlung individuellen Bauens, iber-
wiegend bestehend aus Einfamilienhiusern in ein- und Zwelge-
schossiger Bauweise. In den letzten 2 Jahrzehnten hat eine
Strukturwandlung eingesetzt, die in 3 Komponenten sich dar-
stellt:

1. Aus den urspriinglich ca. 3 - 5,000 gm groflen Grundstiicken
entstehen durch Teilung Baugrundstiicke von ca. 1.000 bis
1.500 gm GroBe. Dabei werden auf den kleineren Grundstiicken
ebenfalls iiberwiegend EinfamilienhXuser gebaut.,

2, Auf gréBeren Grundstiicken werden zunehmend Wohngebdude mit
grioflerer Ausnutzung (Mehrfamilienhaus, Mietwohnungen) ge-
baut.

J. Es besteht die Mdglichkeit - wenn auch erst in geringem Um-
fang erkennbar -, daB gewerbliche Nutzungen (Bﬁros und
Institute) sich in dem Gebiet ausbreiten werden.

Vom Planungsamt wurde eine eingehende Strukturuntersuchung iiber
das Plangebiet durchgefiihrt. Hierbei wurden Brtliche Fest-
stellungen getroffen iiber die vorhandenen Geb&dude, die Er-
schliefung und den Bewuchs des Gebietes. Diese Bestandsunter-
suchung ergab, dal es im stiddtebaulichen Rahmen anzustreben ist,
das Gebiet im Kern in seiner Struktur und seinem Charakter zu er-
halten., Dazu ist es erforderlich, der zuvor dargestellten Tendenz
zZu einer etwas intensiveren Ausnutzung in veriretbarem Umfang zu
folgen, andererseits jedoch eine Nutzungsinderung zu verhindern.

Zur Sicherung dieser Planungsabsicht ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig. Im vorliegenden Entwurf wird der ge-
samte Innenbereich als "Reines Wohngebiet" und die Randzonen
werden als "Allgemeines Wohngebiet" ausgewiesen. Auch im ¥aB der
baulichen Nutzung ist eine Differenzierung zwischen dem Innenbe-
reich und den Randzonen vorgesehen.

Bodenordnende MaBnahmen gem, Teil IV und V BBauG sind nicht vor-
gesehen,

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
folgende Kosten:

a) Grunderwerb - -= DM
b) StraBenbaukosten -- DM
¢) Kanalbaukosten 1.850.000,- DM
d) Kosten fiir die Anlage
der Griinflichen . DM
Gesamtsumme : 1.850.000,-_DM

Die Anliegerleistungen sind dabei nicht beriicksichtigt.

Bensberg, den 5.2.1974
Der Stadtdirektor
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